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Nieuwe grondexploitaties

Geen.

3.5.4 Ruimtelĳke projecten
Onder ruimtelĳke projecten verstaan we projecten waarbĳ de gemeente een faciliterende 
rol heeft in de planvorming. Daarnaast zĳn er openbare werken waar, vanuit ruimte, 
projectleiding wordt geleverd.

De grootste facilitaire projecten waar de gemeente momenteel aan werkt zĳn onderdeel 
van de gebiedsontwikkeling:

• De Nieuwe Kern met daarin diverse deelprojecten;

• Werkstad OverAmstel (voorheen ABPZ) met daarin diverse deelprojecten 
inclusief Entrada.

Daarnaast heeft de gemeente een aantal projecten waarbĳ het een grotendeels publiek 
project betreft dat zelfstandig of in co-creatie wordt opgepakt. Te noemen:

• Centrumplan Ouderkerk aan de Amstel;

Naast de grotere projecten werkt de gemeente aan kleinere initiatieven op eigen grond of 
die van derden.

De Nieuwe Kern
De kosten en opbrengsten van de gemeente staan per 2022 en de komende jaren nog 
op de balans en zĳn niet ten laste van het resultaat gebracht. Dit wordt zo gedaan 
omdat de afspraak is dat alle kosten op de balans door de grondeigenaren worden 
vergoed. Deze afspraak is contractueel vastgelegd in de ontwikkelstrategie die door alle 
grondeigenaren en gemeente Ouder-Amstel is ondertekend. De ontwikkelstrategie wordt 
gevolgd door een uitvoeringsovereenkomst waarna per gedeelte van De Nieuwe Kern 
anterieure overeenkomsten tussen de gemeente en de grondeigenaar worden gesloten. 
In die anterieure overeenkomst wordt de termĳn van betaling van het hieraan toe te 
rekenen gedeelte van de al gemaakte kosten vastgelegd. Daarnaast worden afspraken 
gemaakt over de directe dekking van de nog te maken kosten voor de uitwerking 
per eigenaar. Dit systeem verzekert het kostenverhaal voor de gemeente nu en in 
de toekomst.

Werkstad OverAmstel
Voor de Werkstad OverAmstel wordt met vastgoed- en grondeigenaren die willen 
ontwikkelen per ontwikkellocatie een intentieovereenkomst getekend. Deze voorziet in 
een traject om te komen tot een ruimtelĳk plan en kostenverhaal. Daarmee is de 
inzet van de gemeente voor deze verschillende ontwikkellocaties op langere termĳn 
financieel gedekt maar het duurt twee tot drie jaar voordat deze dekking kan en 
zal zĳn gerealiseerd. Ook zĳn er nog oude overeenkomsten waarin niet alle kosten 
werden verhaald maar die wel nagekomen moeten worden. In 2022 is daarom subsidie 
aangevraagd als aanvullende dekking van de gemeentelĳke inzet. Halverwege 2022 
werd hierover positief bericht ontvangen. Daarmee is alsnog het grootste deel van de 
gemaakte kosten gedekt. Het resterende deel van de kosten is ten laste gebracht van 
de reserve grote projecten (vanaf 2023 heet deze reserve gebiedsontwikkeling) welke 
hiervoor ook is ingesteld.
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Volgend op een intentieovereenkomst worden met de grondeigenaren anterieure 
overeenkomsten gesloten. Hierin wordt naast een vergoeding van de te maken 
plankosten ook een gedeeltelĳke pro rata vergoeding van de historische kosten 
opgenomen. Met deze vergoeding wordt de reserve ontwikkeling ruimtelĳke projecten 
(per 01-01-2023 reserve gebiedsontwikkeling) de komende jaren weer aangevuld, dit 
zoals de bedoeling was toen de reserve werd ingesteld.

In de anterieure overeenkomsten wordt bĳ grondeigenaren met vol eigendom een 
exploitatiebĳdrage afgesproken voor de investeringen die in de Werkstad OverAmstel 
in de openbare ruimte gedaan moeten worden. Gemeente Amsterdam realiseert 
deze aanleg van de openbare ruimte zodat deze inkomsten ten goede komen aan 
gemeente Amsterdam.

Entrada
In 2022 is gewerkt aan een stedenbouwkundige visie voor de ontwikkeling van het 
kantorengebied naar woningen. In 2021 is begonnen met een onderzoek hoe de 
ontwikkeling van Entrada gefaseerd zou kunnen, zodat de grondeigenaren onafhankelĳk 
van elkaar kunnen realiseren, maar ook binnen het grondeigendom in deelfases 
gewerkt kan worden. Dit onderzoek heeft in het tweede kwartaal van 2022 geleid 
tot een aanpassing van de oorspronkelĳke visie. Dit onderzoek is in samenwerking 
gedaan met de eigenaar van het grootste gedeelte van het gebied waar tevens een 
intentieovereenkomst mee is gesloten.

Vervolgens zĳn, naar aanleiding van de aangepaste visie, de gesprekken met de tweede 
eigenaar weer opgestart. Vanwege onenigheid tussen de twee eigenaren heeft dat 
gesprek enkele maanden stilgelegen. Deze eigenaar is bĳgepraat over de wĳzigingen 
in de visie. Deze eigenaar heeft tevens een een voorstel tot intentieovereenkomst 
ontvangen als uitnodiging om weer een volledige partner te worden in de planvorming.

Centrumplan Ouderkerk aan de Amstel
De gemeente Ouder-Amstel ambieert voor Ouderkerk aan de Amstel een levendig en 
toekomstbestendig centrum, dat fungeert als visitekaartje voor de lokale economie, 
ontmoetingsplek voor de inwoners en trekpleister voor bezoekers. Binnen dat centrum 
is ’t Kampje het kloppend hart.

In de raadsvergadering van 17 februari 2022 is het Voorlopig Ontwerp voor het 
Centrumplan Ouderkerk aan de Amstel van Delva van 21.12.2021 vastgesteld als basis 
voor uitwerking in volgende fases. Er is de opdracht gegeven om bĳ de uitwerking tot 
een Definitief Ontwerp (DO) keuzes voor te leggen over mogelĳke kostenbesparingen en 
het eenrichtingsverkeer. Tevens is aangegeven de parkeerbehoefte van 40-45 plekken 
gedurende het gehele jaar te verwerken.

Voor de DO fase is net als voor vorige fases een participatieplan opgesteld. Conform dit 
participatieplan is met Delva en de belanghebbenden een Definitief Ontwerp uitgewerkt.

Het Definitief Ontwerp betreft de herinrichting van de openbare ruimte van 
de Kerkstraat/'t Kampje/graskeienveld op basis van het Voorlopig Ontwerp. Bĳ 
het vaststellen van het Schetsontwerp heeft de raad opdracht gegeven dat de 
verkeersveiligheid leidend moet zĳn binnen het uit te werken ontwerp. De nieuwe 
verkeerssituatie in het Definitief Ontwerp voldoet aan de normen van een Duurzaam 
Veilige weginrichting van het CROW en is veiliger dan de huidige situatie. In het 
Definitief Ontwerp zĳn de uitgangspunten uit het Voorlopig Ontwerp (en daarmee uit 
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